	



[bookmark: _Hlk96417276][bookmark: _Hlk96425903]Regulamin konkursu ofert
na najem (udostępnienie) powierzchni użytkowej 180 m2 w budynku Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” w Warszawie przy ul. Indiry Gandhi 9

§ 1. Postanowienia ogólne
1. Organizatorem konkursu jest Ursynowskie Centrum Kultury „Alternatywy”, zwane dalej również UCK „Alternatywy”, z siedzibą przy ul. Indiry Gandhi 9, 02-776 Warszawa.
2. Ilekroć w niniejszym regulaminie jest mowa o:
1) konkursie – należy przez to rozumieć konkurs ofert na najem powierzchni użytkowej 180 m2 w budynku Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” w Warszawie przy ul. Indiry Gandhi 9, zwane dalej ,,powierzchnią”,
2) regulaminie – należy przez to rozumieć niniejszy regulamin,
3) Wynajmującym – należy przez to rozumieć Ursynowskie Centrum Kultury „Alternatywy”,
4) Najemcy – należy przez to rozumieć podmiot, którego oferta została uznana za najkorzystniejszą i z którym zostanie podpisana umowa najmu powierzchni,
5) Oferencie – należy przez to rozumieć podmiot, który złożył ofertę w konkursie.
3. Warunki konkursu są zawarte w niniejszym regulaminie. Zgłoszenia niespełniające wymogów konkursu nie będą rozpatrywane.
4. Do konkursu nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych.
5. Ursynowskie Centrum Kultury „Alternatywy” zastrzega sobie prawo wycofania powierzchni wystawionej do konkursu, a także zakończenia konkursu na każdym jego etapie bez wyboru oferty i bez prawa zgłaszania jakichkolwiek roszczeń przez Oferentów do Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy”.

§ 2. Przedmiot najmu
1. [bookmark: _Hlk96426998]Przedmiotem konkursu jest najem powierzchni użytkowej 180 m2 z przeznaczeniem na działalność spójną z działalnością prowadzoną w Ursynowskim Centrum Kultury „Alternatywy”.
2. Obiekt Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” przeznaczony jest do przeprowadzania 
w nim widowisk artystycznych, koncertów, spektakli, spotkań kulturalnych, wystaw. Powierzchnia, której dotyczy konkurs zlokalizowana jest na parterze budynku Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy”. Powierzchnia posiada osobne wejście i może funkcjonować niezależnie od godzin otwarcia UCK „Alternatywy”.   
3. Powierzchnia wyposażona jest w dostęp do infrastruktury obiektu Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” w postaci toalet i prowadzącego do nich holu.
4. Wymiary głównego pomieszczenia 15,261 m x 8,880 m, wysokość pomieszczenia 4,063 m (do instalacji 2,833).
5. W celu uzyskania dokładniejszych informacji o powierzchni, stanie technicznym, rozliczeniu energii i ogrzewania należy skontaktować się z Tatianą Taborowicz, tel. 22 276 20 68. Zaleca się przeprowadzenie wizji lokalnej. Wizja powierzchni będzie możliwa wyłącznie po uprzednim ustaleniu terminu spotkania w tej sprawie. 
6. W celu uzyskania dodatkowych informacji o działalności prowadzonej w Ursynowskim Centrum Kultury „Alternatywy” należy się kontaktować z Elżbietą Kocik, tel. 726 900 986, od pon. do pt. w godz. 9.00-17.00.
7. Wynajmujący udostępni Najemcy energię elektryczną, która będzie rozliczana na zasadzie refakturowania zgodnie z zużyciem, wynikającym z odczytów zainstalowanego podlicznika. Refakturowanie kosztów energii elektrycznej będzie się odbywało według stawek, które płaci Wynajmujący, bez naliczania żadnych marż, z uwzględnieniem wszelkich opłat, w tym przesyłowych i mocowych.
8. W przypadku opłat za ogrzewanie/schładzanie/wentylację mechaniczną będzie to rozliczanie ryczałtowe, na podstawie przyjętego szacunku, w wyniku którego opłata za miesiąc wynosi  w momencie ogłaszania konkursu 1389,80 zł netto (roczne zużycie zostało podzielone na metry i przemnożone przez metraż do wynajęcia), po stawkach, które płaci ,,Alternatywy”, bez naliczania żadnych marż.
9. Jakiekolwiek ulepszenia i nakłady na nieruchomość wymagają zgody wynajmującego, a wynajmujący nie zwraca ich wartości najemcy po zakończeniu najmu.

§ 3.  Okres najmu
Umowa najmu zostanie zawarta na czas określony od 2 października 2024 r. do 30 września 2025 r., z możliwością jej wcześniejszego wypowiedzenia w przypadkach i trybie określonych w umowie.

[bookmark: _Hlk96434178]§ 4. Ogólne warunki najmu
1. Najemca zobowiązany jest realizować przedmiot najmu w sposób niezakłócający prowadzenia statutowej działalności Wynajmującego.
2. Najemcy nie wolno umieszczać na terenie przedmiotu najmu żadnych oznaczeń, nazw, logotypów, informacji identyfikacyjnych podmiotów trzecich, dostawców i klientów Najemcy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 5.  Warunki udziału w konkursie
1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest złożenie oferty wraz przedstawieniem proponowanej kwoty najmu, jaką Najemca jest skłonny płacić za przedmiot najmu. Proponowana kwota nie powinna uwzględnić kosztów mediów.
2. Oferty w konkursie mogą składać osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne:
1) prowadzące działalność gospodarczą,
2) niezalegające z opłacaniem podatków, opłat oraz składek na ubezpieczenie zdrowotne lub społeczne,
3) w stosunku co do których nie prowadzi się postępowania upadłościowego, likwidacyjnego, ani nie ogłoszono ich upadłości czy likwidacji,
4) posiadające uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień,
5) znajdujące się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej realizację celu konkursu.
3. Do oferty należy dołączyć następujące dokumenty: 
1) oryginał wypełnionego i podpisanego oświadczenia o spełnieniu warunków udziału 
w konkursie (załącznik nr 1 do regulaminu),
2) oryginał wypełnionego i podpisanego formularza ofertowego (załącznik nr 2 do regulaminu) wraz z załącznikami,
3) w przypadku oferenta prowadzącego działalność gospodarczą aktualny odpis z właściwego rejestru (KRS) lub centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej (CEIDG), w przypadku Oferenta będącego spółką cywilną obowiązuje załączenie potwierdzonej za zgodność z oryginałem kopii umowy spółki,
4) oryginał lub kopię potwierdzonego notarialnie pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pełnomocnika do reprezentowania oferenta w niniejszym konkursie oraz do zawarcia umowy.
4. Dokumenty powinny zostać złożone w formie wskazanej w ust. 3 powyżej.
5. Oferta winna zostać podpisana przez Oferenta lub osobę go reprezentującą. Za podpisanie uznaje się własnoręczny podpis złożony (w sposób umożliwiający identyfikację osoby) przez Oferenta lub opatrzenie oferty bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu. Oferta może zostać podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania Oferenta. Za osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta uznaje się osoby upoważnione do tego we właściwym rejestrze lub centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej bądź w stosownym pełnomocnictwie.
6. Z UCK „Alternatywy” osobą uprawnioną do kontaktów z Oferentami jest Tatiana Taborowicz, tel. 22 276 20 68.
7. Oferty niespełniające wymogów formalnych podlegają odrzuceniu.

§ 6.  Zasady konkursu
1. Konkurs może się odbyć chociażby wpłynęła jedna oferta spełniająca wymogi i warunki konkursu.
2. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami należy składać w zamkniętej kopercie do dnia 31 maja 2024 r. do godz. 15.00 w siedzibie UCK „Alternatywy”, ul. Indiry Gandhi 9, 02-776 Warszawa.
3. Koperta powinna zawierać nazwę i dokładny adres Oferenta, telefon kontaktowy oraz dopisek: „Najem powierzchni użytkowej o powierzchni 180 m2 w budynku Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” w Warszawie przy ul. Indiry Gandhi 9”.
4. Oferent jest związany ofertą w ciągu 30 dni od dnia otwarcia ofert.
5. Wszelkie koszty związane z przygotowaniem i sporządzeniem oferty ponosi Oferent.
6. Wyboru oferty dokonuje komisja konkursowa powołana w tym celu przez Dyrektora Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy”.
7. Postępowanie konkursowe rozpoczyna się od sprawdzenia, czy złożone oferty spełniają wymogi formalne określone w § 5 regulaminu. W przypadku braku aktualnych dokumentów lub niewypełnienie formularza ofertowego wzywa się Oferenta do ich uzupełnienia w terminie 3 dni roboczych od dnia powiadomienia, pod rygorem odrzucenia oferty.
8. Komisja konkursowa:
1) przyjmuje oferty,
2) otwiera oferty,
3) przyjmuje dodatkowe oświadczenia i wyjaśnienia Oferentów, 
4) dokonuje analizy ofert,
5) odrzuca ofertę, jeżeli oferta nie spełnia wymogów formalnych określonych w regulaminie,
6) wzywa Oferentów do złożenia stosownych wyjaśnień dotyczących oświadczeń lub dokumentów, jeżeli brak takiego wezwania skutkowałby koniecznością unieważnienia konkursu,
7) sporządza protokół z wyboru oferty, wraz z uzasadnieniem, który przedkłada Dyrektorowi Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” do zatwierdzenia.
9. O wyniku konkursu komisja poinformuje Oferentów mailowo w terminie do 3 dni od dnia zatwierdzenia przez Dyrektora Ursynowskiego Centrum Kultury „Alternatywy” protokołu z wyboru oferty.

§ 7. Kryteria oceny ofert
1. Komisja konkursowa, dokonując oceny ofert, stosować będzie następujące kryteria:
1) [image: ]kwota miesięcznego czynszu za najem 180 m2 powierzchni użytkowej netto – 60%; 
2) Spójność działalności oferenta z działalnością wynajmującego – 40%.
2. Oferty zostaną ocenione za pomocą systemu punktowego, zgodnie z poniższymi zasadami:
1) Kryterium „czynsz” (CZ): Łączny czynsz najmu brutto zaoferowany w złożonych ofertach za realizację przedmiotu umowy w okresie jej obowiązywania. W kryterium tym można otrzymać maksymalnie 60 punktów. Najwyższą liczbę, czyli 60 punktów, otrzyma oferta zawierająca najwyższą kwotę czynszu, a każda następna obliczona zostanie według następującego wzoru:
a. CZ = (czbad : czmax) x 60 
b. CZ – liczba punktów przyznanych ofercie badanej w kryterium „czynsz”,
c. CZmax – maksymalna łączna stawka czynszu najmu brutto określona przez Oferenta,
d. CZbad – łączna stawka czynszu brutto oferty badanej.
2) Kryterium spójności zaproponowanej działalności: Najemca wskazuje zakres 
proponowanej działalności. Każdy z członków komisji wg swojego subiektywnego odczucia i uznania na indywidualnej karcie oceny ofert przyzna każdej ofercie od 0 do 40 punktów. Punkty przyznane przez wszystkich członków komisji zostaną zsumowane i następnie podzielone przez liczbę członków komisji dokonującej oceny danej oferty.
3. Za najkorzystniejszą zostanie uznana oferta, która uzyska największą liczbę punktów z końcowej oceny ofert – maksymalnie 100 pkt.
4. W razie uzyskania przez dwie lub więcej ofert takiej samej liczby punktów Ursynowskie Centrum Kultury „Alternatywy” wezwie Oferentów do złożenia ofert dodatkowych według odrębnych warunków komisji konkursowej.
5. Oferty złożone po terminie określonym w § 6 ust. 2 zostaną zwrócone bez ich otwierania.

§ 8. Umowa najmu
1. Z wyłonionym w trybie konkursu Oferentem zostanie zawarta umowa najmu w terminie do 7 dni roboczych od ogłoszenia wyników.
2. Przekazanie powierzchni wybranemu Oferentowi nastąpi w terminie do 5 dni roboczych od pierwszego dnia wskazanego w umowie jako początek najmu. Do rozpoczęcia działalności Najemca będzie zobowiązany najpóźniej w terminie 14 dni od dnia przekazania powierzchni.
3. Najemca przed podpisaniem umowy zobowiązany będzie do wniesienia kaucji w wysokości dwukrotności czynszu najmu w kwocie brutto (z VAT) tytułem zabezpieczenia zapłaty czynszu, opłat dodatkowych oraz opłat związanych z pogorszenia stanu lokalu.
4. Kaucja powinna zostać wniesiona w formie pieniężnej na rachunek bankowy UCK „Alternatywy” przed datą zawarcia umowy najmu.
5. Wpłacona przez Najemcę kaucja nie będzie podlegała oprocentowaniu ani waloryzacji[image: ]
6. Szczegółowe zasady najmu powierzchni użytkowej regulować będzie umowa najmu zawarta pomiędzy UCK „Alternatywy” a Najemcą. Wzór umowy stanowi załącznik nr 3 do regulaminu.
7. W przypadku powstania po stronie Oferenta, którego oferta została wybrana, okoliczności losowych, niemożliwych do przewidzenia w chwili ogłoszenia wyników konkursu, uniemożliwiających podpisanie umowy, uprawnienie do zawarcia umowy przechodzi na Oferenta, którego oferta uzyskała drugą w kolejności największą liczbę punktów w końcowej ocenie ofert.
§ 9. Postanowienia końcowe
1. Ursynowskiemu Centrum Kultury „Alternatywy” przysługuje prawo dokonania wyboru oferty według kryteriów określonych w § 7 regulaminu.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Organizator konkursu.
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